UMOWA NAJMU POWIERZCHNI NA CELE REKLAMOWE

Zawartadnia ..................oeelll 2018r. w Warszawie pomiedzy:

Przedsigbiorstwem Komunikacji Samochodowej ,,POLONUS” w Warszawie Spolka
Akcyjna z siedzibg w Warszawie, Al. Jerozolimskie 144, 02-305 Warszawa, wpisang do
rejestru przedsigbiorcow prowadzonego przez Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy, XII
Wydzial Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego pod nr KRS 0000376721, NIP: 525-
000-01-27, REGON: 000617166, kapital zakladowy: 9.000.000,00 2zt wptacony,
reprezentowang przez:

zwang dalej WYNAJMUJACYM lub PKS POLONUS w Warszawie S.A,

a

zwang dalej NAJEMCA,
przy czym WYNAJMUJACY i NAJEMCA dziatajacy lacznie bedg dalej zwani ,,Stronami”
0 nastepujacej tresci:

§1.

1. WYNAJMUJACY o$wiadcza, ze jest uzytkownikiem wieczystym nieruchomosci o 1gcznej
powierzchni 38652 m? potozonej w Warszawie przy ul. Al. Jerozolimskie 144 oznaczonej
w ewidencji gruntdéw, jako dziatka nr 39/1 oraz 39/2 w obrebie nr 2-02-03, dla ktorej Sad
Rejonowy dla Warszawy-Mokotow, VI Wydzial Ksiagg Wieczystych prowadzi ksiege
wieczystag nr WA 1M/00154751/7 i nr WA 1M/00529706/7.

2. Na mocy niniejszej Umowy WYNAJMUJACY oddaje w najem NAJEMCY, a ten do
odplatnego uzywania przyjmuje elewacje budynku biurowego Dworca Autobusowego
PKS Warszawa Zachodnia, okreslong w zalagczniku Nr 1 do niniejszej Umowy
(5;Przedmiot Najmu”) z przeznaczeniem pod:

a) ekspozycje reklamowg na poludniowej elewacji budynku
b) ekspozycje reklamowg na zachodniej elewacji budynku
c) ekspozycje reklamowg na wschodniej elewacji budynku

3. Na najmowanej konstrukcji reklamowej (dalej ,konstrukcje”) wraz urzadzeniami
towarzyszacymi (o$wietlenie), o ktérych mowa w ust. 2 lit. a, b i c NAJEMCA zawiesi — na
wlasny koszt i ryzyko ekspozycje reklamowe. Dokladng lokalizacje konstrukcji
szczegblowo przedstawiono w zalgczniku Nr 1 do niniejszej Umowy.

§2.

1. WYNAJMUJACY oddaje do odplatnego uzywania NAJEMCY powierzchni¢, o ktorej
mowa w § 1 ust. 2 lit. a, b i c niniejszej Umowy na cele prezentacji reklamowych.

2. Dokonanie odpowiednich zgloszen oraz uzyskanie wszelkich wymaganych przepisami
zgdd, uzgodnien i zezwolen itp. na wykonanie czynnosci wskazanych wust. 1 i w § 1 ust.
2 lit. a, b i ¢ spoczywa na NAJEMCY. W razie konieczno$ci WYNAJMUJACY
zobowigzany jest jednak wspoldziala¢ z NAJEMCA w zakresie niezbednym do uzyskania
przez NAJEMCE wymaganych zgdd, uzgodnien, zezwolen itp., przy czym obowigzek
wspotdziatania ogranicza si¢ jedynie do udzielenia pisemnej zgody na umieszczenie
ekspozycji zgodnie z postanowieniami niniejszej umowy. W przypadku nie uzyskania
wyze] wskazanych zgdd lub wniesienia odwotan/sprzeciwow przez wlasciwy organ



administracji publicznej NAJEMCA powiadomi na pismie WYNAJMUACEGO o tym
fakcie.

. W przypadku wydania decyzji administracyjnej nakazujacej dokonanie demontazu
konstrukcji, WYNAJMUJACY bedzie uprawniony do rozwigzania niniejszej umowy bez
zachowania okresu wypowiedzenia. Wszelkie skutki prawne lub finansowe za instalacje
konstrukcji bez wymaganych zgdd lub pozwolen ponosi NAJEMCA.

§ 3.

. Niniejsza umowa zostala zawarta na czas okreslony od dnia 01 kwietnia 2018r. do dnia
31 marca 2018r. z mozliwoscig przedtuzenia na dalsze okresy.

. W przypadku jakichkolwiek zmian w prawie dysponowania Przedmiotem Najmu,
WYNAJMUJACY ma obowigzek poinformowaé o istnieniu niniejszej Umowy nowego
uprawnionego witasciciela lub administratora i poinformowaé o powyzszej zmianie
NAJEMCE.

. WYNAJMUJACY moze rozwigza¢é Umoweg ze skutkiem natychmiastowym bez
zachowania terminu wypowiedzenia w przypadku nieterminowego regulowania przez
NAJEMCE naleznosci z tytuldéw wskazanych w § 51 § 6 Umowy, po uprzednim pisemnym
wezwaniu do zaplaty i wyznaczeniu dodatkowego 7-dniowego terminu do zaplaty.

. Rozwigzanie Umowy ze skutkiem natychmiastowym nie zwalnia NAJEMCY z obowiazku
zaplaty calego czynszu za miesigc, w ktdrym nastapilo rozwigzanie.

. W przypadku korzystania z Przedmiotu najmu po wygasnieciu/rozwigzaniu Umowy,
NAJEMCA zostanie obcigzony proporcjonalnie do dwukrotnosci miesiecznej kwoty
czynszu za kazdy dzien korzystania z Przedmiotu najmu.

. W przypadku, gdy NAJEMCA lub WYNAJMUJACY dopusci si¢ naruszenia postanowien
niniejsze] Umowy, druga strona jest zobowigzana przed rozwigzaniem Umowy ze
skutkiem natychmiastowym do: (1) szczegdlnego pisemnego poinformowania strony
dokonujgcej naruszen o powstatych naruszeniach; (2) wyznaczenia 14 dniowego terminu
na ich usunigcie / zaprzestanie, z zastrzezeniem ust. 3 niniejszego paragrafu.

§4.

NAJEMCA nie ma prawa do podnajmowania ani oddawania do uzywania Przedmiotu
Umowy podmiotom trzecim, innym niz klienci NAJEMCY na jakiejkolwiek innej
podstawie, bez uprzedniej pisemnej zgody WYNAJMUJACEGO.

§5.

. Miesigczny czynsz najmu powierzchni wskazanych w § 1 ust. 2 lit. a, b i ¢ do niniejszej

Umowy:

) R (stownie: .........cooeviiiiinnnn ) netto miesi¢cznie za kazdy miesiac
ekspozycji reklam klientow NAJEMCY na trzech stronach elewacji budynku:
zachodnia — potudniowa — wschodnia,

b))t (stownie: ........cooevviiiininns ) netto miesiecznie za kazdy miesigc
ekspozycji reklam klientéw NAJEMCY na dwodch stronach elewacji budynku:
zachodnia — potudniowa lub wschodnia — poludniowa,

[+ IO (stownie: ...........cooeeinnnnl. ) netto miesiecznie za kazdy miesiac
ekspozycji reklam klientéw NAJEMCY na poludniowej, zachodniej lub wschodniej
stronie elewacji budynku,

d) oo (stownie: ..., ) netto miesiecznie za kazdy miesigc
w przypadku braku ekspozycji reklam klientow NAJEMCY.

. Czynsz okreslony w ust. 1 niniejszego paragrafu jest ptatny miesi¢cznie z géry do dnia 20-

go kazdego miesigca za miesigc biezacy na ponizej wskazany rachunek bankowy

WYNAJMUJACEGO prowadzony przez:

=]



(98]

N

BANK BGZ BNP PARIBAS S.A.
051600 1068 0003 0102 0490 6001

WYNAJMUJACY wystawi kazdorazowo NAJEMCY fakture¢ VAT w terminie do 10-go
kazdego miesigca obejmujgcg czynsz za miesigc biezacy. W razie opoznienia lub zwloki
w doreczeniu faktury, powstalej z winy WYNAJMUJACEGO lub z tzw. przyczyn
niezaleznych od stron umowy, termin do zaptaty ulega odpowiedniemu przedtuzeniu.
WYNAJMUJACY dolicza do czynszu podatek od towaréw i ustug (VAT) w obowigzujacej

wysokosci.

§ 6.

W zwigzku z wynajeciem powierzchni wskazanej w § 1 ust. 2 lit. a, b i ¢ Umowy
WYNAJMUJACY wyraza zgode na zasilanie konstrukcji reklamowej pragdem, pobieranym
ze zrédla WYNAJMUJACEGO. W takim przypadku NAJEMCA zobowigzuje si¢ zwracac
WYNAJMUJACEMU koszty zuzytej energii elektrycznej do o$wietlenia elewacji wedhug
wskazan podlicznika przy zastosowaniu stawki okre$lonej w zatgczniku Nr 2 do Umowy.
Koszty, o ktorych mowa w ust. 1 sg platne miesigcznie z dotu do 20-go kazdego miesigca
za miesigc poprzedni, na podstawie wskazan podlicznika oraz faktury wystawionej przez
WYNAJMUJACEGO i dorgczonej NAJEMCY, w terminie do 10-go kazdego miesigca
obejmujacg koszty z ust. 1 za miesiac poprzedni.

Do kwot kosztow ustalonych w oparciu o ust. 1 WYNAJMUJACY dolicza podatek od
towarow i ushug (VAT) w obowiazujacej wysokosci.

NAJEMCA ponosi pelng, niczym nieograniczong odpowiedzialnos¢ na zasadach
okreslonych w obowigzujacych przepisach prawa, za wszelkie szkody na rzeczach i
osobach, roszczenia i kary, ktore wynikng z zainstalowania konstrukcji reklam. W
zwigzku z przyjeta odpowiedzialnoscia NAJEMCA posiada polise odpowiedzialnosci
cywilnej, ktérej kopia jest zalgcznikiem Nr 3 do niniejszej Umowy. NAJEMCA
obowigzany jest przedstawi¢c WYNAJMUJACEMU kazdorazowo aktualng polise
odpowiedzialnosci cywilne;.

W przypadku wystapienia przez osoby trzecie do WYNAJMJACEGO z jakimikolwiek
roszczeniami zwigzanymi z funkcjonowaniem przedmiotu najmu, WYNAJMUJACY
poinformuje o nich NAJEMCE, ktéry bedzie miala obowiazek: (1) przystapi¢ do sporu
(pozasadowego lub sagdowego) w trybie natychmiastowym i podjaé niezbedne dzialania
zmierzajace do obrony interesow WYNAJMUJACEGO: w przypadku braku podjecia w/w
dzialan NAJEMCA bedzie zwigzany skutkami wszelkich czynnosci procesowych i
pozaprocesowych WYNAJMUJACEGO dokonanymi w toku rozwigzywania sporu: (2) w
wypadku uzyskania przez osobe trzecig prawomocnego przeczenia zasgdzajgcego od
WYNAJMUJACEGO odszkodowanie za szkode, o ktérej mowa ponizej, NAJEMCA, nie
pézniej niz w terminie 7 dni liczagc od uprawomocnienia si¢ tego orzeczenia zwréci
WYNAJMUJACEMU zasadzong od niego kwote wraz z ewentualnymi odsetkami oraz
poniesie przez niego koszty postepowania sgdowego.

WYNAJMUJACY nie ponosi odpowiedzialnosci za wszelkie zniszczenia lub uszkodzenia
Przedmiotu najmu ani zawieszonych na nim ekspozycji, dokonane przez osoby trzecie.
NAJEMCA zobowigzuje si¢ do niezwlocznego usuni¢cia ewentualnych szkdd powstalych
na nieruchomosci budynkowej lub gruntowej WYNAJMUJACEGO w wyniku
zamontowania, plakatowania lub usuniecia reklam.

W przypadku rozwigzania lub wygasnigcia niniejsze) Umowy NAJEMCA zobowigzany
jest niezwlocznie (nie pdzniej niz w terminie 14 dni) uregulowaé wszystkie zobowiazania
wynikajagce z niniejszej Umowy, a po ich uregulowaniu, przywréci¢ stan poprzedni i
przekaza¢ przedmiot Umowy WYNAJMUJACEMU w stanie niepogorszonym ponad
zuzycie wynikajace ze zwyklego z niego korzystania. W przypadku braku usunigcia w
zakreslonym terminie przez NAJEMCE urzgdzen towarzyszacych, o ktorych mowa



2)

powyzej, WYNAJMUJACY przejmie je na wlasnos¢ z prawem czerpania pozytkéw i
wszelkich korzysci lub usunie je na koszt NAJEMCY.

§7.
NAJEMCA zobowiazuje sie:

Uzywa¢ Przedmiot najmu zgodnie z postanowieniami Umowy, obowigzujgcymi
przepisami, z jego przeznaczeniem oraz z uwzglednieniem parametrow jego
technicznych, a takze zasadami prawidtowej gospodarki,
Do przestrzegania obowiagzujacych przepisow z zakresu ochrony przeciwpozarowej oraz
wymogdéw sanitarno-epidemiologicznych, regulaminéw i instrukcji obowigzujacych na
terenie PKS POLONUS w Warszawie S.A., podanych w sposéb zwyczajowo przyjety,
NAJEMCA zobowigzuje si¢ do utrzymania konstrukcji reklamowej wraz z urzadzeniami
towarzyszacymi, o ktorych mowa w § 1 ust. 2 oraz ekspozycji, o ktérych mowa w § 2 ust.
1 Umowy, w nalezytym stanie technicznym i estetycznym w czasie trwania Umowy.
NAJEMCA ponosi wylgczng odpowiedzialno$é za tres¢ reklam, na zasadach okreslonych
w obowigzujacych przepisach i umowach z reklamodawcami.
Tres¢ reklam i sposob ich umieszczenia nie moze narusza¢ obowigzujacych przepisow
prawa oraz dobrych obyczajéw, ani nie moze w zadnym stopniu dotyczy¢ dzialalnosci
konkurencyjnej w stosunku do dziatalnosci WYNAJMUJACEGO lub dziatalnosci
CENTRUM PODROZY AURA Sp. z 0.0. w WARSZAWIE, wpisanej na dzied zawarcia
niniejszej umowy w rejestrze przedsiebiorcow w Krajowym Rejestrze Sagdowym pod nr
0000113344, a w szczegolnosci nastgpujacej dziatalnosci:
a) Sprzedazy biletow w krajowych 1 miedzynarodowych przewozach drogowych
0sob;
b) Wydawania i przekazywania biletow wskazanych pod lit. a osobom, ktore
bilety te nabyly od NAJEMCY lub 0s6b trzecich w innym miejscu;
c) Prowadzenia rezerwacji biletow, o ktérych mowa pod lit. ai b;
d) Swiadczenia uslug przewozu drogowego oséb w ruchu krajowym i
mi¢dzynarodowym;
e) Swiadczenia ustug hotelarskich w Polsce;
f) Swiadczenia ustug miedzynarodowych przekazéw pienigznych bez pisemnej
zgody WYNAJMUJACEGO

§ 8.

WYNAJMUJACY nie ponosi jakiejkolwiek odpowiedzialnosci za szkody wyrzadzone przez
NAJEMCE w zwigzku z korzystaniem przez NAJEMCE z przedmiotu Umowy.

1.

2.

3.

§9.

WYNAJMUJACY, w przypadku uzyskania wiadomosci o uszkodzeniu Przedmiotu najmu,
konstrukcji reklamowej lub jej jakiegokolwiek urzadzenia towarzyszacego oraz
ekspozycji reklamowej, zobowiazuje si¢ do niezwlocznego, pisemnego poinformowania o
tym fakcie NAJEMCY.

W sytuacji przewidziane] w § 6 ust. 1, WYNAJMUJACY zobowiazuje si¢ udostepnié¢
NAJEMCY swobodny dostep do podlicznika oraz pisemnie informowaé¢ NAJEMCE o
kazdorazowym, przewidywanym braku doptywu pradu.

WYNAJMUJACY zobowigzuje si¢ zapewni¢c NAJEMCY oraz osobom przez niego
upowaznionym staly swobodny dostgp do Przedmiotu najmu w celu prowadzenia
czynnosci kontrolnych, naprawczych, konserwacyjnych lub wymiany ekspozycji itp., przy
czym NAJEMCA obowigzany jest powiadomi¢ WYNAJMUJACEGO, z co najmniej 24
godzinnym wyprzedzeniem o terminie i zakresie podejmowanych dzialan. W razie
wystgpienia niebezpieczenstwa dla zycia, zdrowia lub mienia jakichkolwiek oséb oraz



koniecznosci podjgcia natychmiastowego dzialania celem zapobiezenia ewentualnym
szkodom, swobodny dostep zostanie natychmiast zapewniony.

§ 10.
W razie dokonania przez NAJEMCE ulepszen Przedmiotu najmu WYNAJMUJACY nie jest
obowigzany do zwrotu NAJEMCY poczynionych na ten cel nakladow. NAJEMCA ma prawo
zabra¢ ulepszenia.

§ 11.
1. Zadna ze Stron nie bedzie odpowiada¢ za niewykonanie warunkéw niniejszej Umowy w
razie zaistnienia przyczyn nielezacych po jej stronie, takich m.in. jak czynniki zewnetrzne
o charakterze nadzwyczajnym tj. kleska zywiolowa, katastrofa itp. (sita wyzsza).
2. Wskazane w ust. 1 zasady obowigzujag w razie zaistnienia okoliczno$ci obiektywnych:
zmiany ustawodawstwa, przepisdw administracyjnych, przepisoéw wykonawczych, aktow
1 decyzji uniemozliwiajgcych wykonanie niniejszej Umowy.

§ 12.
Wszelkie zmiany i uzupelnienia Umowy mogg by¢ dokonane jedynie w formie pisemne;j, pod
rygorem niewaznosci.

§ 13.
Wszelkie koszty zwigzane z zawarciem niniejszej Umowy ponosi NAJEMCA.

§ 14.
1. Wszelkie oswiadczenia zwigzane z niniejszg Umowg wymagajg formy pisemnej pod
rygorem niewaznosci i bedg kierowane na ponizej wskazane adresy:

WYNAJMUJACY:
Przedsigbiorstwo Komunikacji Samochodowej ,,POLONUS” w Warszawie S.A., 02-305
Warszawa, Al. Jerozolimskie 144

NAJEMCA:

..................................................................................................................

..................................................................................................................

2. Strony zobowigzujg si¢ niezwlocznie informowaé na pismie o kazdej zmianie adresu,
najpdzniej w terminie 14 dni od daty zmiany. W przeciwnym razie wszelkie oswiadczenia
zlozone na ostatnio podany adres uwaza si¢ za skutecznie dorgczone.

3. Strony wskazujg nastepujace osoby do kontaktu:

WYNAJMUJACY: Lukasz Socha Dyrektor Finansowo-Administracyjny,
tel. 600 403 058, e-mail: l.socha@pkspolonus.pl
AN J 07 (0 N

4. W przypadku zmiany osoby do kontaktu, Strony niezwlocznie wskazujg dane nowej
osoby.

5. Zmiany danych, o ktérych mowa w ust. 1 i 3 nie stanowig zmiany niniejszej Umowy.

6. Strony postanawiaja, ze zawiadomienia, o jakich mowa w § 9 ust. 1 i 3 Umowy
dokonywane beda drogg faksowa lub mailowa na adres osoby wskazanej do kontaktu.

§ 15.
1. W sprawach nie nieuregulowanych Umowa odpowiednie zastosowanie majg wilasciwe
przepisy kodeksu cywilnego.



2. Ewentualne spory wynikle z Umowy Strony rozstrzygng polubownie. W przypadku braku
mozliwosci polubownego rozstrzygnig¢cia sporu lub nie rozwigzania polubownie sporu,
sprawe rozstrzygnie sad powszechny wlasciwy miejscowo ze wzgledu na siedzibe
WYNAJMUJACEGO.

§ 16.
Strony zobowigzujg si¢ (z zastrzezeniem sytuacji wymaganych prawem) nie ujawniac
informacji dotyczacych Umowy lub uzyskanych na podstawie Umowy osobom i podmiotom
trzecim, z wylaczeniem wiedzy lub informacji wymaganych zgodnie z przepisami o dostepie
do informacji publicznej lub tez jedynie w stopniu koniecznym dla wykonywania praw i
obowiazkéw przyznanych lub zastrzezonych w niniejszej Umowie.

§17.
Umowe sporzadzono w dwoch jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym dla kazdej ze
Stron.

Zalgczniki do Umowy Najmu Powierzchni Na Cele Reklamowe:
1. Rzut elewacji budynku biurowego.

2. Cennik kosztow za energie elektryczng.

3. Polisa odpowiedzialnosci cywilnej.

WYNAJMUJACY NAJEMCA



ZALACZNIK NR 2
Do Umowy Najmu Powierzchni Na Cele Reklamowe
zdnia.................... 2018r.

Podstawa naliczenia kosztéw wskazanych w § 6 ust. 1 Umowy

L.p. Rodzaj kosztéw Wartos$é netto

1. |Energia elektryczna 0,59 zt /1 kWh

WYNAJMUJACY NAJEMCA




