Zalacznik Nr 2
UMOWA NAJMU

Zawarta dnia.........cccceveerveennnn. 2018r. w Warszawie pomiedzy:

Przedsi¢biorstwem Komunikacji Samochodowej ,,POLONUS” w Warszawie Spélka
Akcyjna z siedzibg w Warszawie, Al. Jerozolimskie 144, 02-305 Warszawa, wpisang do
rejestru przedsiebiorcéw prowadzonego przez Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy, XII
Wydzial Gospodarczy Krajowego Rejestru Sagdowego pod nr KRS 0000376721, NIP: 525-
000-01-27, REGON: 000617166, kapital zakladowy: 9.000.000,00 =zt wplacony,
reprezentowang przez:

..................................................................................................................

.......................................................................................................................................................

zwang dalej NAJEMCA, przy czym Wynajmujacy i Najemca dziatajacy wspolnie bedg dalej
tacznie zwani ,,Stronami”
0 nastepujacej tresci:

§1.
1. WYNAJMUJACY oswiadcza, ze jest uzytkownikiem wieczystym nieruchomosci o taczne;j
powierzchni 38652 m? polozonej w Warszawie przy ul. Al. Jerozolimskie 144 oznaczonej
w ewidencji gruntow, jako dziatka nr 39/1 oraz 39/2 w obrebie nr 2-02-03, dla ktérej Sad
Rejonowy dla Warszawy-Mokotow, VI Wydzial Ksigg Wieczystych prowadzi ksiege
wieczystg nr WA 1M/00154751/7 i nr WA 1M/00529706/7.

2. WYNAJMUJACY wynajmuje NAJEMCY, a NAJEMCA do odptatnego uzywania

przyjmuje:
Powierzchnie............. m’ znajdujgca si¢ w hali gléwnej Dworca Autobusowego PKS
POLONUS w Warszawie S.A. Warszawa Zachodnia, Al. Jerozolimskie 144 okreslong w
zalgczniku nr 1 do niniejszej Umowy, przekazang NAJEMCY na podstawie protokotu
zdawczo-odbiorczego stanowigcego zatgcznik Nr 2 do niniejszej Umowy.

3. Przedmiot najmu wskazany w ust. 2 wykorzystany bg¢dzie na cele zwigzane z
prowadzeniem  dzialalnosci  gospodarczej przez NAJEMCE w  zakresie
........................... z wylaczeniem dziatalnosci konkurencyjnej w stosunku do
WYNAJMUJACEGO.

4. NAJEMCA nie kwestionuje stanu technicznego Przedmiotu najmu i stwierdza, ze nadaje
si¢ on do uméwionego uzywania. Wszelkie adaptacje Przedmiotu najmu NAJEMCA
ponosi na wlasny koszt i ryzyko.

5. Wykorzystanie Przedmiotu najmu w innym celu niz okreslony w ust. 3 niniejszego
paragrafu wymaga uprzedniej pisemnej zgody WYNAJMUJACEGO.



§2.
Strony zgodnie ustalajg miesieczny czynsz najmu na kwote .......... zl
(StoWnie:....oeoiieieceeceecec e zlotych) netto.
. Czynsz okreslony w ust.1 niniejszego paragrafu jest platny miesiecznie z géry do dnia 20-
go kazdego miesigca za miesigc biezagcy na ponizej wskazany rachunek bankowy
WYNAJMUJACEGO prowadzony przez:

BGZ BNP PARIBAS S.A.
05 1600 1068 0003 0102 0490 6001

. WYNAJMUJACY wystawi kazdorazowo NAJEMCY fakture VAT w terminie do 10-go
kazdego miesigca obejmujgcg czynsz za miesigc biezacy.

WYNAJMUJACY dolicza do wskazanego netto czynszu podatek od towardéw i ushug
(VAT) w obowiazujacej wysokosci.

. Poza przypadkami wskazanymi w § 5 czynsz okreslony w ust. 1 niniejszego paragrafu
moze by¢ podwyzszony jednostronnie przez WYNAJMUJACEGO nie czgsciej, niz co 6
miesigcy o wskaznik wzrostu cen towaréw i ustug konsumpcyjnych opublikowany przez
Prezesa Glownego Urzgdu Statystycznego, bez koniecznosci zmiany postanowien
niniejszej Umowy.

§ 3.

Czynsz okreslony w § 2 ust. 1 Umowy moze ulec zmianie w drodze pisemnego
wypowiedzenia przez WYNAJMUJACEGO dotychczasowej jego wysokosci i wskazania
nowej. Termin wypowiedzenia wynosi 1 miesigc.

. W terminie 14 dni kalendarzowych od otrzymania wypowiedzenia, o ktéorym mowa z ust.
1 niniejszego paragrafu NAJEMCA moze odmowi€ przyjecia czynszu w nowej wysokosci.
W razie nie zlozenia przez NAJEMCE w terminie, o ktorym mowa w ust. 2 niniejszego
paragrafu o$wiadczenia, czynsz w nowej wysokosci obowigzuje od miesigca
nastepujacego po miesigcu, w ktérym uptynal termin wypowiedzenia.

. Zlozenie o$wiadczenia o odmowie przyjecia czynszu w nowej wysokosci, o ktéorym mowa
w ust. 2 powyzej, jest rownoznaczne z przyjeciem wypowiedzenia Umowy przez
NAJEMCE i rozwigzaniem jej z koncem terminu wypowiedzenia wysokoS$ci czynszu.

§ 4.
. NAJEMCA w terminie 7 dni od daty podpisania Umowy wplaci gotéwka w kasie

WYNAJMUJACEGO lub na jego rachunek bankowy wskazany w § 2 ust. 2 Umowy
KWOLtG...cveeieeeieerennen zl  (stownie:.....ccorvveiveiinen. zlotych)  tytulem  kaucji
zabezpieczajacej, stanowigcej odpowiednik dwumiesigcznego czynszu najmu.

. Z kaucji zabezpieczajgce) WYNAJMUJACY moze potrgcaé nieuiszczone w terminie przez
NAJEMCE naleznosci okreslone w § 2 Umowy. NAJEMCA jest obowigzany
kazdorazowo, nie p6zniej niz w terminie 7 dni od pisemnego poinformowania, uzupeknic¢
kwote kaucji do brakujgcej wysokosci. Odnosnie sposobu platnosci uzupelnienia kaucji
ust. 1 niniejszego paragrafu stosuje si¢ odpowiednio.

. Kaucja zabezpieczajgca zostanie NAJEMCY zwrocona, po dokonaniu ewentualnych
potracen na podstawie ust. 2 niniejszego paragrafu w terminie 1 miesigca od rozwigzania
Umowy, pod warunkiem uregulowania wszystkich naleznosci cigzagcych na nim z tytutu
zawarcia Umowy.

. W przypadku nie uiszczenia kaucji lub nie uzupelnienia kwoty kaucji, o ktérej mowa w § 6
ust. 1 umowy, zgodnie z § 6 ust. 2 Umowy, umowa wygasa z uplywem terminu
wymaganego do jej uiszczenia.



§5.
1. NAJEMCA zobowiazuje si¢:

1) Uzywa¢é Przedmiot najmu zgodnie z postanowieniami Umowy, jego przeznaczeniem
obowigzujacymi przepisami oraz z uwzglednieniem parametréw technicznych, a
takze zasadami prawidlowej gospodarki,

2) Do przestrzegania obowigzujacych przepisow z zakresu ochrony przeciwpozarowej
oraz wymogow sanitarno-epidemiologicznych, regulaminéw i instrukcji
obowiazujacych na terenie PKS POLONUS w Warszawie S.A., podanych w sposob
ZWYCZajowo przyjety,

3) Niedokonywania bez pisemnej zgody WYNAJMUJACEGO zmian naruszajgcych
przeznaczenie, funkcjonalnosé,

4)  Kompleksowego ubezpieczenia wszystkich rzeczy na swoj koszt,

5) Do utrzymania Przedmiotu najmu w nalezytym stanie technicznym i estetycznym

6) Nie prowadzi¢ dzialalnoSci konkurencyjnej w stosunku do dzialalnos$ci

WYNAJMUJACEGO lub dziatalnosci CENTRUM PODROZY AURA Sp. z 0.0. W

WARSZAWIE, a w szczegdlnosci:

a) Sprzedazy biletow w krajowych i migdzynarodowych przewozach drogowych
0séb;

b) Wydawania i przekazywania biletow wskazanych pod lit. a osobom, ktore bilety te
nabyly od NAJEMCY lub 0s6b trzecich w innym miejscu;

¢) Prowadzenia rezerwacji biletéw, o ktérych mowa pod lit. ai b;

d) Prowadzenia dziatalnosci informacyjnej, promocyjnej i marketingowej na rzecz
komunikacji autobusowe;.

2. NAJEMCA ponosi odpowiedzialno$¢ za bezpieczenstwo przeciwpozarowe Przedmiotu
najmu i o$wiadcza, ze zapoznal sie z postanowieniami obowigzujacych na terenie PKS
POLONUS w Warszawie S.A. regulamindéw i instrukcji zgodnie z o$wiadczeniem
stanowiacym zalgcznik Nr 3 do niniejszej Umowy.

3. WYNAJMUJACY bedzie mogt bez uprzedniego uzgodnienia z NAJEMCA, jezeli zwloka
moglaby spowodowaé niebezpieczefistwo dla ludzi lub mienia, zmieni¢ lokalizacje
Przedmiotu najmu celem usuni¢cia tego niebezpieczenstwa.

4, WYNAJMUJACY bedzie mial prawo do dokonywania inspekcji Przedmiotu najmu z
udzialem pracownikow NAJEMCY w celu ustalenia czy WYNAJMUJACY prowadzi
akcje promocyjno-sprzedazowg zgodnie z § 1 ust. 3.

§6.
NAJEMCA zobowigzuje si¢ nie oddawa¢ bez pisemnej zgody WYNAJMUJACEGO
Przedmiotu najmu osobom trzecim do uzywania ani w podnajem.

§7.
WYNAJMUJACY nie ponosi odpowiedzialno$ci za szkody wyrzadzone w zwiagzku z
uzywaniem przez NAJEMCE Przedmiotu najmu.

§8.
W razie dokonania przez NAJEMCE ulepszenn w Przedmiocie najmu WYNAJMUJACY po

rozwigzaniu lub wygas$nieciu Umowy nie jest obowigzany do zwrotu NAJEMCY
poczynionych na ten cel naktadow.

§9.

1. Umowa zostala zawarta na czas 0Znaczony, POCZGWSZY ......c.eueeeereneneeeneneneeneneennnenns
2. Kazda ze Stron moze rozwigza¢ Umowe za jednomiesiecznym wypowiedzeniem z
terminem rozwigzania na koniec miesigca kalendarzowego, w ktérym uplyngl termin



wypowiedzenia. Wypowiedzenie Umowy wymaga formy pisemnej pod rygorem
niewaznosci.

WYNAJMUJACY moze rozwigza¢ Umowe ze skutkiem natychmiastowym bez zachowania
terminu wypowiedzenia w przypadku naruszenia przez NAJEMCE postanowien Umowy,
w szczegblnosei, gdy NAJEMCA dopusci si¢ zwloki w platnosci czynszu za 2 pelne okresy
platnosci. Rozwigzanie Umowy ze skutkiem natychmiastowym nie zwalnia NAJEMCY z
obowiazku zaptaty Wynajmujgcemu calego zaleglego czynszu.

3. W przypadku korzystania z Przedmiotu najmu po wygasnieciu lub rozwigzaniu umowy,

NAJEMCA zostanie obcigzony za kazdy dzien korzystania z Przedmiotu najmu
proporcjonalnie do dwukrotnosci miesigcznej kwoty czynszu okreslonej w § 2.

§ 10.

1. W razie rozwigzania Umowy NAJEMCA, najpdzniej w dniu jej rozwigzania obowigzany
jest usung¢ z Przedmiotu najmu nalezace do niego wszelkie przedmioty i przekazaé
Przedmiot najmu WYNAJMUJACEMU w stanie niepogorszonym ponad zuzycie
wynikajace ze zwyklego korzystania.

2. WYNAJMUJACY moze zajag¢ znajdujgce si¢ w Przedmiocie najmu rzeczy NAJEMCY
tytulem ustawowego prawa zastawu w przypadku zaleglosci platniczych.

§ 11.
NAJEMCA oswiadcza, Ze jest podatnikiem podatku od towarow i ustug VAT, posiada numer
NIP: e, i upowaznia WYNAJMUJACEGO do wystawiania faktur z tytuléw

wskazanych w § 2 Umowy bez swego podpisu.

§12.
1. Wszelkie zmiany, uzupelnienia tresci Umowy wymagajg formy pisemnej pod rygorem
niewaznosci.
2. Wszelkie zalgczniki do Umowy stanowig jej integralng czesc.

§ 13.

1. W sprawach nieuregulowanych niniejszg Umowa majg odpowiednie zastosowanie przepisy
kodeksu cywilnego.

2. Ewentualne spory wynikle z Umowy Strony rozstrzygna polubownie. W przypadku braku
mozliwosci polubownego rozstrzygnigcia sporu lub nie rozwigzania polubownie sporu,
sprawe rozstrzygnie sad powszechny wlasciwy miejscowo ze wzgledu na siedzibe
WYNAJMUJACEGO.

§ 14.
1. W sprawach zwigzanych z niniejsza Umowg Strony bedg kontaktowac¢ si¢ ze sobg na nizej
podane adresy:

- Przedsiebiorstwo Komunikacji Samochodowej POLONUS w Warszawie S.A., Al
Jerozolimskie 144, 02-305 Warszawa

.............................................................................................................................................

2. O kazdorazowej zmianie adresu Strony zobowigzujg informowaé si¢ wzajemnie w
terminie 14 dni od dokonania zmiany. W przeciwnym razie za skuteczne uznaje si¢
doreczenie korespondencji na ostatnio wskazany adres.

3. Zmiany, o ktérych mowa w ust. 2 niniejszego paragrafu nie stanowig zmiany niniejszej
Umowy.



§ 15.
Umowe sporzadzono w 2 jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym dla kazdej ze Stron.

Zatgezniki do Umowy Najmu:

1. Rzut wynajmowanej powierzchni w hali gtownej..

2. Protokol zdawczo-odbiorczy.

3. Oswiadczenie ,, Instrukcja Bezpieczenstwa Pozarowego”

WYNAJMUJACY NAJEMCA



Zatacznik Nr 2

PROTOKOL ZDAWCZO - ODBIORCZY PRZEDMIOTU NAJMU

Przekazania powierzchni .......... m? znajdujacego sie hali gtdbwnej Dworca Autobusowego PKS
POLONUS Warszawa Zachodnia Al. Jerozolimskie 144 w Warszawie,

DO UMOoWy NajmMu ZAWATTE] W ANIU ..ot ees s s s eessasesse sees s ssssessensnssesessssesasecsas
Sporzadzony przez przedstawicieli:

WYNAJMUIJACEGO: Przedsiebiorstwo Komunikacji Samochodowej POLONUS w Warszawie
S.A., Al. Jerozolimskie 144, 02-305 Warszawa,

INAJEIVICY : ..ot s ias s ias e ssesesestses s e es b bs e ts etk s 1ot st ek sS04t st s e e 8 s et e et e sonare s seses
W dniu dzisiejSzym tj. ..o w obecnosci reprezentantow Stron:

PKS POLONUS W WaArSZaWi© S.A.: ...t eetrenrecnse s ses e sessessese e msssasotisosssssssss s sisssssss s sssssesssossnsses
Dokonano przekazania przedmiotowej powierzchni w stanie — jak w opisie:

I. Stan w dniu rozpoczecia najmu:

Protokét sporzadzono w 2 jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym dla kazdej ze Stron.

WYNAJMUJACY NAJEMCA



Zatacznik nr 3

OSWIADCZENIE

Niniejszym oswiadczam, ze zapoznatem(am) sie z postanowieniami zawartymi
w ,instrukcji Bezpieczenstwa Pozarowego” obiektu Przedsiebiorstwa Komunikacji
Samochodowej ,,POLONUS” w Warszawie S.A. tj. budynku biurowo-hotelowego, hali
Dworca, tunelu podziemnego przy Al lJerozolimskich 144 w Warszawie, ktdre
zobowigzuje sie przestrzegac.

Ponadto oswiadczam, ze zapoznam z obowigzujagcymi przepisami ochrony
przeciwpozarowej zawartymi w , Instrukcji Bezpieczenistwa Pozarowego” podlegtych
mi pracownikéw.

Warszawa, dnia .....cueeeeereeeiernnesenann.

Instrukcja Bezpieczenstwa Pozarowego dla obiektow
Przedsiebiorstwa Komunikacji Samochodowe] ,,POLONUS” w Warszawie S.A.
tj. budynku biurowo — hotelowego, hali Dworca, tunelu podziemnego przy Al. Jerozolimskich 144



