Zalacznik Nr 2
UMOWA NAJMU

Zawarta dnia.........ccceeeveeeieeneenns 2018r. w Warszawie pomiedzy:

Przedsi¢biorstwem Komunikacji Samochodowej ,,POLONUS” w Warszawie Spdélka
Akcyjna z siedzibg w Warszawie, Al. Jerozolimskie 144, 02-305 Warszawa, wpisana do
rejestru przedsigbiorcow prowadzonego przez Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy, XII
Wydzial Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego pod nr KRS 0000376721, NIP: 525-
000-01-27, REGON: 000617166, kapital zakladowy: 9.000.000,00 2z wplacony,
reprezentowana przez:

zwang dalej PKS POLONUS w Warszawie S.A. lub WYNAJMUJACY,

.......................................................................................................................................................

.......................................................................................................................................................

zwang dalej NAJEMCA, przy czym Wynajmujacy i Najemca dzialajacy wspolnie beda dalej
1acznie zwani ,,Stronami”
0 nastepujacej tresci:

§1.
1. WYNAJMUJACY oswiadcza, ze jest wlascicielem budynkow polozonych w Warszawie

przy ul. Al Jerozolimskie 144 na nieruchomosci oznaczonej w ewidencji gruntéw, jako
dzialka nr 39/1 oraz 39/2 w obrebie nr 2-02-03, dla ktérej Sad Rejonowy dia Warszawy-
Mokotéw, VI Wydzial Ksigg Wieczystych prowadzi ksigge wieczysta nr WA
1M/00154751/7 i nr WA 1M/00529706/7.

2. WYNAJMUJACY wynajmuje NAJEMCY, a NAJEMCA do odplatnego uzywania

przyjmuje:
Lokal uzytkowy Nr ......... o powierzchni ......... znajdujacy  sie
........................ Dworca Autobusowego PKS POLONUS w Warszawie S.A.
Warszawa Zachodnia, Al. Jerozolimskie 144 okreslony w zalaczniku nr 1 do niniejszej
Umowy, przekazany na podstawie protokotu zdawczo-odbiorczego stanowiacego
zalacznik Nr 2 do niniejszej Umowy.

3. Przedmiot najmu wskazany w ust. 2 wykorzystany bedzie na cele zwigzane z
prowadzeniem  dzialalnosci  gospodarczej przez NAJEMCE w  zakresie
........................... z wylaczeniem dzialalnosci konkurencyjnej w stosunku do
WYNAJMUJACEGO.

4. NAJEMCA nie kwestionuje stanu technicznego Przedmiotu najmu i stwierdza, ze nadaje
sic on do umoéwionego uzywania. Wszelkie adaptacje Przedmiotu najmu NAJEMCA
ponosi na wlasny koszt i ryzyko.

5. Wykorzystanie Przedmiotu najmu w innym celu niz okreslony w ust. 3 niniejszego
paragrafu wymaga uprzedniej pisemnej zgody WYNAJMUJACEGO.



§2.

1. Strony zgodnie wustalajg miesigczny czynsz najmu na kwotg .......... zl
(stownie:.......ccueeueee zlotych) netto za 1 m? powierzchni, tj. lacznie na kwote.......... zl
(stownie:......cccueneee. zlotych) netto.

2. Czynsz okreslony w ust.] niniejszego paragrafu jest platny miesi¢cznie z géry do dnia 20-
go kazdego miesigca za miesigc biezgcy na ponizej wskazany rachunek bankowy
WYNAJMUJACEGO prowadzony przez:

BANK BGZ BNP PARIBAS S.A.
05 1600 1068 0003 0102 0490 6001

3. WYNAJMUJACY wystawi kazdorazowo NAJEMCY faktur¢ VAT w terminie do 10-go
kazdego miesigca obejmujgca czynsz za miesigc biezacy.

4. WYNAJMUJACY dolicza do wskazanego netto czynszu podatek od towarow i usiug
(VAT) w obowiagzujacej wysokosci.

5. Poza przypadkami wskazanymi w § 5 czynsz okreslony w ust. 1 niniejszego paragrafu
moze by¢ podwyzszony jednostronnie przez WYNAJMUJACEGO nie czgsciej, niz co 6
miesiecy o wskaznik wzrostu cen towaréw i ustug konsumpcyjnych opublikowany przez
Prezesa Glownego Urzedu Statystycznego, bez koniecznosci zmiany postanowien
niniejszej Umowy.

§3.

1. NAJEMCA obowigzany jest do ponoszenia i terminowego uiszczania kosztow
eksploatacji, tj.:

a) energii elektrycznej — wedlug wskazaf podlicznika/ryczaltem w odniesieniu do lokalu
uzytkowego wymienionego w § 1 ust. 2

b) zimnej wody — wedlug wskazan podlicznika/ryczattem od kazdej z zatrudnionych oséb —
ryczalt wynosi 1m? na osobg;

c) cieptej wody - wedlug wskazan podlicznika/ryczaltem od kazdej z zatrudnionych osob —
ryczalt wynosi 1m® na osobe

d) wywozu nieczystosci — w kwocie ......... zl (stownie: .............. zlotych) netto;
przy zastosowaniu stawek okreslonych w zalaczniku nr 2 do Umowy.

2. Koszty, okreslone w ust. 1 niniejszego paragrafu sg platne miesigcznie z dotu do dnia 20
kazdego miesigca za miesigc poprzedni. WYNAJMUJACY wystawi NAJEMCY fakture w
terminie do 10 kazdego miesigca obejmujaca koszty z ust. 1 za miesiac poprzedni.

3. Do kwot kosztow ustalonych w oparciu o ust. 1 niniejszego paragrafu WYNAJMUJACY
dolicza podatek od towaréw i ustug (VAT) w obowigzujacej wysokosci.

§4.
WYNAJMUJACY zastrzega sobie prawo zmiany podstawy naliczenia kosztow okreslonych §

3 ust. 1 Umowy bez koniecznos$ci zmiany niniejszej Umowy w przypadku podwyzszenia
stawek przez dostawcéw medidw i ustug. W powyzszym przypadku WYNAJMUJACY
powiadomi NAJEMCE o tej zmianie na pi$mie dor¢czonym osobiscie lub wyslanym poczta
listem poleconym, co najmniej na 2 tygodnie przed terminem wystawienia faktury, o ktérym
mowa w § 3 ust. 2 Umowy.

§5.
1. Czynsz okreslony w § 2 ust. 1 Umowy moze ulec zmianie w drodze pisemnego
wypowiedzenia przez WYNAJMUJACEGO dotychczasowej jego wysokosci i wskazania
nowej. Termin wypowiedzenia wynosi 1 miesigc.

(%



. W terminie 14 dni kalendarzowych od otrzymania wypowiedzenia, o ktérym mowa z ust.
1 niniejszego paragrafu NAJEMCA moze odmowi¢ przyjecia czynszu w nowej wysokosci.
W razie nie zlozenia przez NAJEMCE w terminie, o ktorym mowa w ust. 2 niniejszego
paragrafu oswiadczenia, czynsz w nowej wysokosci obowigzuje od miesigca
nastepujacego po miesigcu, w ktérym uplynat termin wypowiedzenia.

. Zlozenie o$wiadczenia o odmowie przyjecia czynszu w nowej wysokosci, o ktérym mowa
w ust. 2 powyzej, jest roOwnoznaczne z przyjeciem wypowiedzenia Umowy przez
NAJEMCE i rozwigzaniem jej z koricem terminu wypowiedzenia wysokosci czynszu.

§ 6.
. NAJEMCA w terminie 7 dni od daty podpisania Umowy wplaci gotowka w kasie

WYNAJMUJACEGO Iub na jego rachunek bankowy wskazany w § 2 ust. 2 Umowy
kwote.......... zl (slownie:............... zlotych) tytulem kaucji zabezpieczajacej, stanowiace)
odpowiednik dwumiesiecznego czynszu najmu i oplat eksploatacyjnych.

. Z kaucji zabezpieczajagcej] WYNAJMUJACY moze potracaé nieuiszczone w terminie przez
NAJEMCE naleznosci okreSlone w § 2 i 3 Umowy. NAJEMCA jest obowigzany
kazdorazowo, nie pozniej niz w terminie 7 dni od pisemnego poinformowania, uzupeini¢
kwote kaucji do brakujgcej wysokosci. Odnosnie sposobu platnosci uzupelnienia kaucji
ust. 1 niniejszego paragrafu stosuje si¢ odpowiednio.

. Kaucja zabezpieczajaca zostanie NAJEMCY zwrdcona, po dokonaniu ewentualnych
potraceri na podstawie ust. 2 niniejszego paragrafu w terminie 1 miesigca od rozwigzania
Umowy, pod warunkiem uregulowania wszystkich naleznosci cigzacych na nim z tytutu
zawarcia Umowy.

. W przypadku nie uiszczenia kaucji lub nie uzupekienia kwoty kaucji, o ktére) mowa w § 6
ust. 1 umowy, zgodnie z § 6 ust. 2 Umowy, umowa wygasa z uplywem terminu
wymaganego do jej uiszczenia.

§7.
NAJEMCA zobowigzuje sie:

1) Uzywaé Przedmiot najmu zgodnie z postanowieniami Umowy, jego przeznaczeniem
obowigzujacymi przepisami oraz z uwzglednieniem parametréw technicznych, a takze
zasadami prawidlowej gospodarki,

2) Do przestrzegania obowigzujacych przepiséw z zakresu ochrony przeciwpozarowej oraz
wymogoéw sanitarno-epidemiologicznych, regulaminoéw i instrukcji obowigzujgcych na
terenie PKS POLONUS w Warszawie S.A., podanych w sposdb zwyczajowo przyjety,

3) Niedokonywania bez pisemnej zgody WYNAJMUJACEGO zmian naruszajgcych
przeznaczenie, funkcjonalno$é lub konstrukcje lokalu,

4) Ubezpieczenia wszystkich rzeczy znajdujgcych si¢ w lokalu od zalania woda i innych
zdarzen losowych na swoj koszt,

5) Udostepnienia WYNAJMUJACEMU lub upowaznionym przez niego podmiotom
trzecim Przedmiotu najmu w przypadku awarii hydraulicznych, elektrycznych lub
innych,

6) Do utrzymania Przedmiotu najmu w nalezytym stanie technicznym i estetycznym

7) Nie prowadzi¢ dzialalnosci konkurencyjnej w stosunku do dzialalnosci
WYNAJMUJACEGO Iub dzialalnosci Centrum Podrézy AURA Sp. z o0.0. W
Warszawie, a w szczegolnosci:

a) Sprzedazy biletow w krajowych i miedzynarodowych przewozach drogowych
0s0b;

b) Wydawania i przekazywania biletéw wskazanych pod lit. a osobom, ktore bilety te
nabyly od NAJEMCY lub os6b trzecich w innym miejscu;

c) Prowadzenia rezerwacji biletow, o ktérych mowa pod lit. aib;



d) Prowadzenia dzialalnosci informacyjnej, promocyjnej i marketingowej na rzecz
komunikacji autobusowe;j.

2. NAJEMCA ponosi odpowiedzialno$¢ za bezpieczenstwo przeciwpozarowe Przedmiotu
najmu i o$wiadcza, ze zapoznal si¢ z postanowieniami obowigzujacych na terenie PKS
POLONUS w Warszawie S.A. regulamindéw i instrukcji, zgodnie z o$wiadczeniem
stanowiacym zalgcznik Nr 4 do niniejszej Umowy.

3. WYNAJMUJACY bedzie mogl bez uprzedniego uzgodnienia z NAJEMCA, jezeli zwloka
moglaby spowodowac niebezpieczenstwo dla ludzi lub mienia, wej$¢ do pomieszczenia
stanowigcego Przedmiot najmu celem usunigcia tego niebezpieczenstwa.

4. WYNAJMUJACY bedzie mial prawo do dokonywania inspekcji Przedmiotu najmu z
udziatlem pracownikow NAJEMCY ze wzgledu na zapewnienie bezawaryjnej eksploatac;ji
lokalu badz budynku oraz ze wzgledu na przestrzeganie powyzszych regulaminéw i
instrukcji. Inspekcje powinny w mozliwie najmniejszym stopniu zakldcaé¢ dzialalnos¢
NAJEMCY.

§8.
NAJEMCA zobowigzuje si¢ nie oddawa¢ bez pisemnej zgody WYNAJMUJACEGO
Przedmiotu najmu osobom trzecim do uzywania ani w podnajem.

§9.
WYNAJMUJACY nie ponosi odpowiedzialnosci za szkody wyrzadzone w zwigzku z
uzywaniem przez NAJEMCE Przedmiotu najmu.

§ 10.
W razie dokonania przez NAJEMCE ulepszen w Przedmiocie najmu WYNAJMUJACY po
rozwigzaniu lub wygasnigciu Umowy nie jest obowigzany do zwrotu NAJEMCY
poczynionych na ten cel nakladow.

§ 11.
1. Umowa zostala zawarta na czas nieoznaczony, poczgwszy od dnia...........ccceceeerennene 2018r.
2. Kazda ze Stron moze rozwigza¢ Umowg za jednomiesigcznym wypowiedzeniem z
terminem rozwigzania na koniec miesigca kalendarzowego, w ktorym uplynal termin
wypowiedzenia. Wypowiedzenie Umowy wymaga formy pisemnej pod rygorem
niewaznosci.
WYNAJMUJACY moze rozwigza¢ Umowe ze skutkiem natychmiastowym bez zachowania
terminu wypowiedzenia w przypadku naruszenia przez NAJEMCE postanowien Umowy,
w szczegolnosci, gdy NAJEMCA dopusci si¢ zwloki w platnosci czynszu Iub kosztéow
eksploatacji za 2 pelne okresy platnosci. Rozwigzanie Umowy ze skutkiem
natychmiastowym nie zwalnia NAJEMCY z obowigzku zaplaty Wynajmujacemu calego
zaleglego czynszu oraz kosztow eksploatacji.
3. W przypadku korzystania z Przedmiotu najmu po wygasni¢ciu lub rozwigzaniu umowy,
NAJEMCA zostanie obcigzony za kazdy dzien korzystania z Przedmiotu najmu
proporcjonalnie do dwukrotnosci miesigcznej kwoty czynszu okreslonej w § 2.

§ 12.

1. W razie rozwigzania Umowy NAJEMCA, najpozniej w dniu jej rozwigzania obowigzany
jest usuna¢ z Przedmiotu najmu nalezace do niego wszelkie przedmioty i przekazaé
Przedmiot najmu WYNAJMUJACEMU w stanie niepogorszonym ponad zuzycie
wynikajace ze zwyklego korzystania.

2. WYNAJMUJACY moze zaja¢ znajdujgce si¢ w Przedmiocie najmu rzeczy NAJEMCY
tytulem ustawowego prawa zastawu w przypadku zaleglosci platniczych.



§13.
NAJEMCA oswiadcza, ze jest podatnikiem podatku od towaréw i ustug VAT, posiada numer
NIP:oeeeeeeceene i upowaznia WYNAJMUJACEGO do wystawiania faktur z tytulow
wskazanych w § 2 1 3 Umowy bez swego podpisu.

§ 14.
1. Wszelkie zmiany, uzupelnienia treSci Umowy wymagajg formy pisemnej pod rygorem
niewaznosci.
2. Wszelkie zalaczniki do Umowy stanowig jej integralng czgs¢.

§ 15.

1. W sprawach nieuregulowanych niniejsza Umowa maja odpowiednie zastosowanie przepisy
kodeksu cywilnego.

2. Ewentualne spory wynikle z Umowy Strony rozstrzygng polubownie. W przypadku braku
mozliwosci polubownego rozstrzygniecia sporu lub nie rozwigzania polubownie sporu,
sprawe rozstrzygnie sad powszechny wlasciwy miejscowo ze wzgledu na siedzibe
WYNAJMUJACEGO.

§ 16.
1. W sprawach zwigzanych z niniejsza Umowa Strony beda kontaktowac¢ si¢ ze sobg na nizej
podane adresy:

WYNAJMUJACY:
Przedsi¢biorstwo Komunikacji Samochodowej POLONUS w Warszawie S.A., Al
Jerozolimskie 144, 02-305 Warszawa

NAJEMCA:

............................................................................................................

2. O kazdorazowej zmianie adresu Strony zobowiazujg informowac si¢ wzajemnie w terminie
14 dni od dokonania zmiany. W przeciwnym razie za skuteczne uznaje si¢ dorgczenie
korespondencji na ostatnio wskazany adres.

3. Zmiany, o ktorych mowa w ust. 2 niniejszego paragrafu nie stanowig zmiany niniejszej
Umowy.

§17.
Umowe sporzadzono w 2 jednobrzmiacych egzemplarzach, po jednym dla kazdej ze Stron.

Zalqgczniki do Umowy Najmu:

1. Rzut wynajmowanego lokalu uzytkowego.

2. Protokdl zdawczo-odbiorczy.

3. Cennik oplat zwigzanych z eksploatacjg lokalu uzytkowego.
4. Oswiadczenie ,, Instrukcja Bezpieczenstwa Pozarowego”

WYNAJMUJACY NAJEMCA



ZALACZNIK NR 2
Do Umowy Najmu zdnia...............cocininnnnnn. 2018r.

Podstawa naliczenia kosztéw wskazanych w § 3 Umowy

L.p. Rodzaj kosztow Wartos¢ netto
1. |Energia elektryczna 0,59 zt /1 kWh
2. |Zimna woda 9,12z 1 m?
3. |Ciepla woda 8,91 zV/1 m?
4. | Wywdz nieczystosci ........ Zl/miesiecznie

WYNAIMUJACY NAJEMCA




Zatacznik Nr 2

PROTOKOL ZDAWCZO — ODBIORCZY PRZEDMIOTU NAJMU

Przekazania lokalu uzytkowego Nr .. o powierzchni ... m? znajdujacego Si€ W .....coccoeme..
Dworca Autobusowego PKS POLONUS Warszawa Zachodnia Al. Jerozolimskie 144 w
Warszawie,

Do Umowy Najmu zawartej W dniu .....cccceeveveenrenecccinnnne 2018r.

Sporzadzony przez przedstawicieli:

WYNAJMUJACEGO: Przedsiebiorstwo Komunikacji Samochodowej POLONUS w Warszawie
S.A., Al. Jerozolimskie 144, 02-305 Warszawa,

NAJEIMCY : ...ttt s ses et esase st sssaas ses e sas sen st e sem et eas sem e easemnst ses bt st sbnbstabesisbssshsasbeaeshrssnsasons
W dniu dzisiejszym t]. ...corconrecnnrrnneconesee i w obecnosci reprezentantéw Stron:

PKS POLONUS W WArSZAWIE S.A. ..ot sbses s e set e sress st e e sssesssssesasesssnssesssnaserenes
Dokonano przekazania przedmiotowego lokalu uzytkowego Nr ....... w stanie — jak w opisie:

I. Stan w dniu rozpoczecia najmu:

Stany licznikow:
¢ Nrlicznika energii elektryCznej: ... ccrnecrnncrreecnecnennane. ,stan licznika: oo

o Nrlicznika WOdOMIBIZa: ..o ,stan wodomierza: ...,

Il. Stan w dniu zakoriczenia najmu

Stany licznikow:
e Nrlicznika energii elektrycznej: .......rrerccceeernccineneeenne ,stan licznika: e

o Nrlicznika WOdOmMIerza: . , stan wodomierza: ...,



Wynajmujacy PKS POLONUS w Warszawie S.A./Najemca przekazuje komplet kluczy do

przedmiotowego lokalu uzytkowego Nr ..... : ................ komplety kluczy.

Protokét sporzadzono w 2 jednobrzmiacych egzemplarzach, po jednym dla kazdej ze Stron.

WYNAJMUJACY NAJEMCA



Zatacznik Nr 4

OSWIADCZENIE

Niniejszym osSwiadczam, ze zapoznatem(am) sie z postanowieniami zawartymi w
JInstrukcji Bezpieczeristwa Pozarowego” obiektu Przedsiebiorstwa Komunikacji
Samochodowej ,POLONUS” w Warszawie S.A. tj. budynku biurowo-hotelowego, hali
Dworca, tunelu podziemnego przy Al. Jerozolimskich 144 w Warszawie, ktére
zobowigzuje sie przestrzegac.

Ponadto oswiadczam, ze zapoznam(tam) z obowigzujgcymi przepisami ochrony
przeciwpozarowe] zawartymi w , Instrukcji Bezpieczefstwa Pozarowego” podlegtych mi
pracownikow.

Warszawa, dnia ...

Instrukcja Bezpieczeristwa Pozarowego dla obiektéw
Przedsiebiorstwa Komunikacji Samochodowej ,,POLONUS” w Warszawie S.A.
tj. budynku biurowo — hotelowego, hali Dworca, tunelu podziemnego przy Al. Jerozolimskich 144



